Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

L

Data
sporzadzenia
prospektu
05.05.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 'Yard Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Il sp.k.
KRS 0000582989

Adres Siedziba spotki, biuro sprzedazy:
60-792 Poznan
ul. Wojskowa 6/A18

Numer NIP i REGON NIP 7831732525 REGON 362859986

Numer telefonu

+48 537 829 364

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@yard-development.pl

Nie dotycz
Numer faksu vezy
d : . www.osiedlepamiatkowo.pl strona www inwestycji
Adres  strony internetowej v\ vard-development.pl strona www dewelopera
dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Poznan, Ulica Ortowska 1 - 12

Adres
. Grudzien 2018
Data rozpoczecia
) . 10.07.2020
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Poznan, ulica Mieczystawa Niedziatkowskiego 25A
Adres
. Styczen 2018
Data rozpoczecia
. . 10.06.2021
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Pamiatkowo, ulica Sowia 33/1, 33/2
Adres Pamiatkowo, ulica Zurawia 2/1, 2/2

Pazdziernik 2023

Data rozpoczecia
, B 18.02.2025
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Dziatki ewidencyjne numer: 651/8 oraz 651/15
Obreb 0816 Pamiatkowo, gmina Szamotuty

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Lo . PO1A/00014711/7
Numer ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow Nie dotyczy
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.



Akty planowania Plan og6lny gminy tudium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennegoi inne agospodarowania przestrzennego gminy Szamotuty

akty prawne na terenie

Uchwata numer XIi1/112/2019 z dnia 30.09.2019 Rady

objetym :
przedsigwzigciem iasta Szamotuly
deweloperskim lub https://szamotuly.e-mapa.net/wykazplanow/
zadaniem
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania UCHWALA NR XXIV/284/12 z dnia 18.06.2012
przestrzennego
RADY MIASTA | GMINY SZAMOTULY
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Pamiatkowo
Opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego poz. 3445 z dnia 01
isierpnia 2018
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne? Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych

gggﬁgla'qcego Przeznaczenie terenu MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zuj

mle]scov(xirego planu Maksymalna intensywnosé ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy
zagospodarowania niz 30%

przestrzennegodla terenu | zabudowy

objt?fjego o Maksymalna i minimalna nadziemna uste;!g 0/sie wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy
rzedsiewzigciem iz

gewelogerslfimlub intensywnos$¢ zabudowy 1z >07%

zadaniem . . - powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie
inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy powinna przekracza¢ 250 m?,

I powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub
garazowego nie powinna przekraczaé¢ 60 m?

1. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnagiji
naziemnych, rozumianych jako budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym lub nie wiekszg niz 9,0 m liczac
lod poziomu terenu do kalenicy,

2. wysokos$¢ garazy dobudowanych lub wolno stojacych
nie wiekszg niz 5,5 m

3.wysokos¢ budynkéw gospodarczych nie wieksza niz
B3,5m

Maksymalna wysoko$é zabudowy




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

minimum 2 miejsca postojowe w obrebie kazdej dziatki
budowlanej

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiegu
czwartorzedowego zbiornika wéd podziemnych —
Dolina Kopalna Szamotuty Duszniki, dla ktérego ustala
sie zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz
lograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z niniejszym
planem.

Na obszarze objetym planem ustala sie nakaz:

1) selektywnego gromadzenia warstw: humusowe;j i
mineralnej, przy czym ustala sie prowadzenie
bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi;

) gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadow na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowe;j.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz:

1) z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 1 (tj. ,sieci infrastruktury
technicznej”) , lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

R) prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych
istosunki gruntowo - wodne.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ustala sie nakaz
uzyskania okreslonych przepisami odrebnymi,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terendw MN , jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu MN/U , jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej.

2. Na terenie 1ZI dopuszcza sie lokalizacje przegréd
przeciwhatasowych od hatasu kolejowego, zgodnie z § 14
pkt 2 (tj. ,dopuszczenie lokalizacji przegrody
przeciwhatasowej wzdtuz linii kolejowej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych”)

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej:

Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek
przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy
pracach ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla terenéw komunikacji, stanowigcych droge publiczng
klasy lokalnej = 1KDL ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym nie mniejsze niz 12,0 m;

P) jezdnie z dwoma pasami ruchu;

3) lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika;

4) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej;

b) dopuszczenie realizacji urzadzen zwigzanych z
komunikacjg oraz infrastrukturg liniowa.




Dla terenéw komunikacji stanowigcych drogi wewnetrzne
+ 1KDW, ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym nie mniejsze niz 10,0 m;

?) jezdnie z dwoma pasami ruchu i co najmniej
jednostronnym chodnikiem, z dopuszczeniem zamiany na
pieszo - jezdnie;

) zachowanie na skrzyzowaniach drég wewnetrznych
min. 5,00 m naroznego $ciecia linii rozgraniczajacych
pozostate tereny;

4) utwardzone zjazdy muszg posiada¢ szeroko$¢é
wynikajgca z przepiséw prawa, a takze nalezy zapewnia¢
ciggtos¢ odwodnienia zjazddw wzdtuz drég
wewnetrznych;

5) dopuszczenie realizacji urzgdzen zwigzanych z
komunikacjg oraz infrastrukturg liniowa;

B) pozostate, niewymienione parametry nalezy realizowacé
zgodnie przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) Scieki bytowe : docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie tymczasowo odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z
ktoérych bedg one regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekdw;
P) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej
sieci kanalizacji deszczowej, przy czym:
@) z potaci dachowych dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych
ezposrednio na terenie dziatki budowlanej,

b) z powierzchni utwardzonych i terenéw
komunikacyjnych dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw
postaci wéd opadowych i roztopowych do gruntu po

czesniejszym podczyszczeniu w odpowiednich
urzgdzeniach i uzyskaniu parametréw zgodnych z
rzepisami odrebnymi,
) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania
Sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych poza
ranice nieruchomosci;
) zaopatrzenie w wode, w tym do celow
rzeciwpozarowych: z istniejgcej i projektowanej sieci
odociggowej z wykorzystaniem istniejgcych
omunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode zgodnie z
asadami okreslonymi przez gestora sieci i przepisami
drebnymi;
) zaopatrzenie w energie: z istniejacych i
rojektowanych urzadzen elektroenergetycznych na
asadzie przytaczy do budynkéw zgodnie z zasadami
kreslonymi przez gestora sieci i przepisami odrebnymi;
) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw
astosowac zrodta energii 0 ograniczonej emisji (np.: gaz,
lej opatowy itp.); dopuszcza sie wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;
) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w
rzepisach odrebnych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Przeznaczenie terenu

ak wyzej + dodatkowo:
E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
K = tereny infrastruktury kanalizacyjnej — przepompownia
Sciekow sanitarnych
Zt — zielen tegowa
ZL /W = zielen tegowa z wodg

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 30%




zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 30%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie
powinna przekraczaé 250 m?,

- powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub
garazowego nie powinna przekracza¢ 60 m?

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1. wysokos¢ budynkow mieszkalnych do Il kondygnac;ji
naziemnych, rozumianych jako budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym lub nie wiekszg niz 9,0 m liczac
od poziomu terenu do kalenicy,

2. wysokos$é garazy dobudowanych lub wolno stojacych
nie wiekszg niz 5,5 m

3.wysokos¢ budynkéw gospodarczych nie wieksza niz
3,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

minimum 2 miejsca postojowe w obrebie kazdej dziatki
budowlanej

Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycjicelu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy Nie dotyczy

1 zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy

1 zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowyi Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenuobjetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XIV/137/99

z dnia 1999-11-29

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuty w
czesci terenéw wsi Pamigtkowo- rejon wschodni oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w/Ww terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

ustala sie tereny miedzy innymi:

- urzadzenia usuwania sciekow

- urzadzenia elektroenergetyczne i inne techniczne —
rezerwa

- drogi: osiedlowe, dojazdowe oraz gospodarcze

Uchwata Nr XX1V/282/12

z dnia 2012-06-18

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
lprzestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Przectaw

ustala sie tereny miedzy innymi:
- drogi wewnetrzne

decyzjach o warunkach zabudowyi
zagospodarowania terenu

Brak istotnych inwestycji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak istotnych inwestycji

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowegoi Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dot

inwestycji w zakresie infrastruktury e dotyczy

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak* aie*
budowe
Czy pozwolenie na tak* )
budowe jestostateczne nie™
Czy pozwolenie na calct .
budowe jestzaskarzone nie*
N leni Dla dziatki 651/8:

umer pozwoienia Decyzja nr 479/2023

na budowgoraz Wydana przez Staroste Powiatu Szamotulskiego z dnia 23.11.2023
nazwa organu, ktory IAB.6740.521.2023
je wydat

Dla dziatki 651/15:

Decyzja nr 446/2023

Wydana przez Staroste Powiatu Szamotulskiego z dnia 23.11.2023
IAB.6740.454.2023

Data
uprawomocnienia
siedecyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie wydano takiej decyzji

Numer zgloszenia
budowy,

o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pktl ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021

r. poz. 2351, z pdzn.
Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy




Data zakonczenia

Budowy nie zakoniczono

budowy domu
jednorodzinnego
Planowany termin Termin rozpoczecia prac: 01 lipca 2024
4 'Termin zakonczenia prac: 30 kwietnia 2026
rozpoczecia
i zakonczenia robdt
budowlanych
. . , Na kazdej z dzialek 1 budynek, tacznie 2 budynki
Opis . .. Liczba budynkow jednorodjzinne dwulokalozve ? Y
przedsiewzigcia
deweloperskiego ) ) )
lub zadania Rozr'meszczenlsa pudynkow ) Na dziatce ewidencyjnej jeden budynek dwulokalowy
inwestycyjnego na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy
budynkami)
SO ST PN-ISO 9836:2015
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnegoalbo
domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposob i
procentowyudzial zrédet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiegolub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki wlasne 100%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeknia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

gl ozl roowiarn

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Funduszu Gwarancyjnym.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie

bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym




nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego ktére obcigzajg dewelopera.

1. W zwigzku z realizacjag przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank wyptaca deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskigj i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w,
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjgtkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w,
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoninczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg sSrodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych
umow.

\W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy jw. , innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych
tu mowa.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego




Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie wytacznie w przypadku
i stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) na lokal mieszkalny w okresie od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej do dnia catkowitej zaptaty Ceny wynikajgcej z umowy deweloperskiegj
W zakresie, w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie. W takim przypadku, zgodnie z umowg)
deweloperska, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 7,
(siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o podwyzszeniu ceny|
brutto przedmiotu umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na

jakich mozna

odstapié od

umowy

deweloperskiej

lub jednej

z umow, o ktorych
mowa w art. 2ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

INabywca moze odstapi¢ od Umowy deweloperskiej, jezeli

IA) nastapity nastgpujace okolicznosci:

- jezeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy;

- informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy

- Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy

- Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperska nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

'W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

IB) Deweloper nie przeniost na Nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu w terminie wynikajacym z
zawartej Umowy deweloperskiej.

IPrzed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza
IDeweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa wyzej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

C) zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 7)1 9) oraz art. 43 ust. 4 1 6 Ustawy:

- w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy w tym przypadku
[Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

- w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku poinformowania Nabywcy na papierze
lub innym trwalym nosniku, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, o dokonanej zmianie oraz przekazania
nabywcy oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy w tym przypadku Nabywca
ima prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

D) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; w terminie 60 dni od dnia
zawarcia Umowy deweloperskiej o ile na nieruchomosci powstatoby obciazenie hipoteczne,

E) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy;

F) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41
ust. 15;

G) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku- Prawo upadtosciowe




H) Jezeli wskutek zmiany stawki podatku VAT, z przyczyn niezaleznych od Dewelopera,
Deweloper podwyzszy cene brutto Lokalu to Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej, bez zadnych kar umownych, a cata wplacona przez Nabywce kwota zostanie
zwrécona Nabywcy w terminie najpozniej 30 (trzydziestu) dni od daty odbioru przez Dewelopera
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Nabywcy przystuguje prawo do
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia nabywcy
przez dewelopera zawiadomienia o podwyzszeniu ceny brutto przedmiotu umowy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemne;j z
lpodpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja Umowy deweloperskiej.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper zobowiazany jest przekazaé¢ do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
0 ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych
INabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie whasnosci Lokalu i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej, jezeli:

IA) Nabywca nie spelnia $wiadczenia pienieznego w terminach i wysokosciach okreslonych w
[Umowie deweloperskiej (art. 43 ust. 7 Ustawy) mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dostarczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywcg §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
IB) Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub nie podpisze aktu notarialnego przenoszacego na
niego prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczania wezwania w formie pisemnej w
odstepie, co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE




I. Informacja:
1)0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem dowylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;
Nie dotyczy

2)w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.



I11.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa — biurze sprzedazy Yard Development ulica Wojskowa 6/a18 60-792 Poznan, po
wcze$niejszym umowienie wizyty (biuro czynne w dni robocze w godzinach 9 — 16) z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawa wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych znajdujacych si¢ na www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy




