
 

 

 

 
Stan na   prospektu informacyjnego 

 
 

 
 
 
 

Data 
 

prospektu 
05.05.2025

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

 OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE  DEWELOPERA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 DEWELOPERA 

 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE  DEWELOPERA 

   DEWELOPERSKIEGO   o ile  
trzy   deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
- 12 

Data  
 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na  

10.07.2020 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper Yard Development  z   II sp.k. 

 
KRS 0000582989 

Adres Siedziba  biuro  

60-792  
ul. Wojskowa 6/A18 

Numer NIP i REGON NIP 7831732525 REGON 362859986 

Numer telefonu 
 
+48 537 829 364 

Adres poczty elektronicznej 
sprzedaz@yard-development.pl  

Numer faksu 
Nie dotyczy  

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.osiedlepamiatkowo.pl                strona www inwestycji  
www.yard-development.pl                  strona www dewelopera 

 
 
 



 

 

 

 INNEGO   DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

Data  
 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na  

10.06.2021 

 OSTATNIEGO   DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
Sowia 33/1, 33/2 

 

Data  
 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu  

18.02.2025 

Czy przeciwko deweloperowi 
 

 egzekucyjne 
na   100 000  

Nie 

 
 
 

III. INFORMACJE   I  DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE  GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer  
 

ewidencyjnego1) 

i ewidencyjne numer: 651/8 oraz 651/15 
0816   

Numer  wieczystej 
PO1A/00014711/7 

 
 lub wnioski 

o wpis w dziale czwartym 
 wieczystej 

 
Nie dotyczy  

 
wieczystej informacja 

 
prawnym 2) 

 
Nie dotyczy  

 
  

w  inwestycji 
 

3) 

Nie dotyczy 

 
1)   nie posiada adresu,  opisowo  jej  
2) W   i nazwisko albo firma  lub  wieczystego oraz   na  
3) W  obiekty   zapachowe,   



 

 

 

Akty planowania 
przestrzennego i inne 
akty prawne na terenie 

 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

 

 

 

 

 

 

zagospodarowania  

 

https://szamotuly.e-mapa.net/wykazplanow/  

 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

 

 

 

 

 

 

18.06.2012 

 

W sprawie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi 

 

Województwa Wielkopolskiego poz. 3445 z dnia 01 
sierpnia 2018 

 

Miejscowy plan odbudowy 

 

Nie dotyczy  

Inne4) Nie dotyczy  
 
 
 
 
 

4) Akty prawne    w sprawach: 
1)  Inwestycji, Inwestycji  oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,  
ekologicznego,  przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej   i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony  terenu   wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza  
6) utworzenia obszaru  
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8)  granic obszaru Pomnika  i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów  architektury, tablic reklamowych  reklamowych oraz 

  rodzajów h 

Ustalenia 
 

miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 

 

deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 
 

Przeznaczenie terenu  
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
 

  
zabudowy 

 
 

Maksymalna i minimalna nadziemna  
 

 
 

Maksymalna powierzchnia zabudowy - powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie 
2,  

- powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub 
2  

 

Maksymalna  zabudowy 1.  do II kondygnacji 
naziemnych, rozumianych jako budynek parterowy z 

od poziomu terenu do kalenicy, 
2.  

 
3. czych 
3,5 m  
 



 

 

 
powierzchni biologicznie czynnej 

40%  
 

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania 

minimum 2 miejsca postojowe 
budowlanej 

Warunki  
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

 
 

dla którego ustala 

ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z niniejszym 
planem. 
 

 
1) selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i 

bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi; 
2) gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadów na 

 
 

 
 

5 ust. 2 pkt 1 (tj. 
 

 

stosunki gruntowo - wodne. 
 

 
a) dla terenów MN , jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
b) dla terenu MN/U , jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowo -  

pkt 2 
u 

 
 

 i 
zagospodarowania terenu 

 na obszarach 
szczególnego   

 
Nie dotyczy  

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury  

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
 

 

przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy 
 

 

 
innych terenów lub obiektów 

 ochronie 
na podstawie przepisów  

 
Nie dotyczy  

 
 w zakresie komunikacji 

klasy lokalnej  1KDL  
 

 
 

 
 

 
 

 



 

 

 
- 1KDW  

 
sami ruchu i co najmniej 

jednostronnym chodnikiem, z dopuszczeniem zamiany na 
pieszo -  

 

 

 

 
 

 
 

technicznej 

1)  : docelowo do sieci kanalizacji 

 
2) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej 
sieci kanalizacji deszczowej, przy czym: 

 
b) z powierzchni utwardzonych i terenów 
komunikac
w postaci wód opadowych i roztopowych do gruntu po 

 

ieków w postaci wód opadowych i roztopowych poza 
 

3) , w tym do celów 

e z 

 
4) 

  
5) : przy ogrzewaniu budynków 

 
6) inne elementy uzbrojenia: na war

 
 

Ustalenia 
 

miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 

fragmentów, 

 do 100 m od 
granicy terenu 

 
deweloperskim lub  

Przeznaczenie terenu 
 

E - tereny infrastruktury technicznej  elektroenergetyka 
K  tereny infrastruktury kanalizacyjnej  przepompownia 

  
   

   
 

  
zabudowy 

 
 



 

 

5)  

 

zadaniem 
inwestycyjnym5) 

 Maksymalna i minimalna nadziemna 
 

 
 

Maksymalna powierzchnia zabudowy - powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie 
2,  

- powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub 
2  

 

Maksymalna  zabudowy 1.  do II kondygnacji 
naziemnych, rozumianych jako budynek parterowy z 

od poziomu terenu do kalenicy, 
2.  

 
3. czych 
3,5 m  
 

 
powierzchni biologicznie czynnej 

40%  

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania 

minimum 2 miejsca postojowe 
budowlanej 

Ustalenia decyzji o 
warunkach zabudowy 
albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu 
publicznego dla terenu 

 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 
w przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

 wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony  
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

wymagania  i 
zagospodarowania terenu 

 na obszarach 
szczególnego   

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury  

Nie dotyczy 

 
innych terenów lub obiektów 

 
przepisów  

Nie dotyczy 

 
 w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i  zasady 
 

technicznej 

Nie dotyczy 

minimalny  
powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

nadziemna  zabudowy 
Nie dotyczy 

 zabudowy Nie dotyczy 



 

 

6)   

   

 

Informacje 
 

przewidzianych 
inwestycji w 
promieniu 1 km od 
terenu  

 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte 
w: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

 
z dnia 1999-11-29 
w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego 

- rejon wschodni oraz 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 
 

 
-  
-  
rezerwa  
- drogi: osiedlowe, dojazdowe oraz gospodarcze  
 

 
z dnia 2012-06-18 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenów zabudowy mieszkaniowej 

 
 

innymi: 
-  
 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Brak istotnych inwestycji  
 

 
uwarunkowaniach 

Brak istotnych inwestycji  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 obszarach 
ograniczonego  

 
Nie dotyczy  

miejscowych planach odbudowy  
Nie dotyczy  
 

 i 
mapach ryzyka powodziowego 

 
Nie dotyczy  
 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,   znaczenie 
dla terenu   deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

 
inwestycji drogowej 

 
Nie dotyczy  
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

 
Nie dotyczy  
 

decyzja o zezwoleniu na  
 

publicznego 

 
Nie dotyczy  
 

 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

 
 
Nie dotyczy  
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki  

 
 
Nie dotyczy  
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci  

 
Nie dotyczy  
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

 
Nie dotyczy  
 



 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

 
Nie dotyczy  
 

 
inwestycji w zakresie infrastruktury 

 

 
Nie dotyczy  
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

 
Nie dotyczy  
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

 

 
Nie dotyczy  
 
 
 

 
 

 
 

INFORMACJE  BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 
 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na 
 ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na 
  

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia 
 oraz 

nazwa organu, który 
je  

8: 
Decyzja nr 479/2023  

23.11.2023 
AB.6740.521.2023 
 

15: 
Decyzja nr 446/2023  

23.11.2023 
AB.6740.454.2023 
 

Data 
uprawomocnienia 

 decyzji o 
pozwoleniu na 

 
budynku 

 
Nie wydano takiej decyzji 

Numer  
budowy, 
o której mowa w art. 29 
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r.  Prawo 
budowlane (Dz. U. z 
2021 

zm.), oraz oznaczenie 
organu, do którego 

 
wraz 

wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 

 
Nie dotyczy  
 



 

 

Data  
budowy domu 
jednorodzinnego 

 
 

 

Planowany termin 
 

i  
budowlanych 

01 lipca 2024  
 30 kwietnia 2026  

Opis 
 

deweloperskiego 
lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 
 budyn

jednorodzinne dwulokalowe  

Rozmieszczenie budynków 
 

 
budynkami) 

 
 

Sposób pomiaru 
powierzchni 

mieszkalnego albo 
domu 
jednorodzinnego 

 
PN-ISO 9836:2015 

Zamierzony sposób i 
procentowy   
finansowania 

 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

 
finansowych  kredyt,   
inne 

 
 

 
finansowych   
w przypadku kredytu) 

 
Nie dotyczy  
 

 ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy 
rachunek  powierniczy* 

 mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

 
 której jest obliczana kwota 

 
Gwarancyjny7) 

 

 
0,45%  

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
 

stawki 
tawie 

art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

 zasady 
funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia  
nabywcy 

 
 

inform  

 
 

 
Prawo wypowiedzenia umowy m



 

 

terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. 

inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten rachunek. K

prowizje za prowadzenie mieszkanio  

2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz De

 

: 
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

- w 
przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw. 

poczet realizacji 

 

na otw

lub zadania inwestycyjnego oraz: 
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

- w 
przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. 

 
Bank dokonuje kontroli 

 

umów. 
wy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

mieszkaniowym rachunku powierniczym

tu mowa. 

Nazwa instytucji 
 

 
 

nabywcy 

 
 

Harmonogram
 

deweloperskiego 
lub zadania 
inwestycyjnego 

 
3 do Prospektu Informacyjnego  



 

 

Dopuszczenie 
waloryzacji ceny oraz 

 zasad 
waloryzacji 

 
i stosownie do zmiany stawki podatku od 

dewelop
 

brutto przedmiotu umowy   

WARUNKI  OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 
FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na 
 

umowy 
deweloperskiej 
lub jednej 
z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym 

 
 

 
 

-  
Ustawy; 
-  
Prospekcie Informacyjnym lub jego  
ust. 2 Ustawy 
-  

 
informacyjnym  
-  

 
w dniu zawarcia umowy 
- Prospekt Informacyjny, na po  

 
 

30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. 
 
B
zawartej Umowy deweloperskiej.  
Przed skorzystaniem z 
Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na p
w razie 
umowy.  
 
C) zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) oraz art. 43 ust. 4 i 6 Ustawy: 
- w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy w tym przypadku 

iej, po dokonaniu przez Bank zwrotu 
 

-  
 

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, o dokonanej zmianie oraz przekazania 
 

 dnia 
 

 
D) w przypadku,  
jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; w terminie 60 dni od dnia 

 
 

 
art. 41 ust. 11 Ustawy; 
 
F) w przypadku stwierdzenia p  
ust. 15; 
 

roku-  



 

 

 
H) 

umowy 
deweloperskiej nie 

 
 

 

. 
 

ymania 

. 
W terminie 30 (trzydziestu) dni od 

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych 

Nabywc  

 
 

 
 

Umowie deweloperskiej (art. 43 ust. 7 Ustawy) mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do 

 
B) 

Nabywcy jest 
 

 

INNE INFORMACJE 

 



 

 

I. Informacja: 

1)  lokalu 

 

istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

 jednoro

   lub 

przeniesienie     wraz z prawem do 

ej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych  ceny przez   do jej udzielenia, 

 istnieje; 

Nie dotyczy  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym  o zgodzie banku, kasy 

 po 

 albo 

   

  po  ceny przez  lub  

udzielenia takiej zgody,   istnieje. 
 
Nie dotyczy  
 

 

 
* Niepotrzebne  



 

 

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma  zapoznania 

  -

 16)  z: 

1) aktualnym stanem  wieczystej prowadzonej dla  
 

2) aktualnym  
 

aktualnym  o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o  Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na  albo  budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r.  Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-  

sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a)  sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez    sprawozdaniem   oraz  celowej; 
 

5) projektem budowlanym; 
 
 

III. Informacja: 

, 

powierniczy,     systemu gwarantowania depozytów na zasadach  

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

 
Informacje podstawowe o  systemie gwarantowania depozytów: 

 ochrona  dotyczy sytuacji  warunku gwarancji wobec  

 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do  gwarantowanych) jest  
z  w granicach  z jego  w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a 
w granicach  na rachunku prawo  gwarantowanych ma powiernik, 

 limit gwarancyjny  na jednego deponenta to  w  100 000 euro; w przypadkach 
 w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji,  deponenta, w terminie 3  
od  na rachunek,   gwaran  w  000 euro, 

  wyliczenia kwoty  gwarantowanych  deponentowi jest suma wszystkich 
 

zgromadzonych  
powierniczym, 

  co do zasady   
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

   gwarantowanych jest dokonywana w  
 korzysta  z  znaków www.ing.pl  

 
Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

 

 

 



 

 

 
 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego  

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.  Prawo bankowe (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

 
 instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.  Prawo bankowe jest 

 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 

 Nie dotyczy


